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1. ElI6zmeények, a tervezes folyamata

Mosonudvar érvényben 1évé telepiilésrendezési eszkozei:

= 27/2015.(111.09.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv,
= 5/2015.(111.13.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban
HESZ)

Mosonudvar Kozség Onkorményzatidhoz kérelmet nytjtott be a 079/25 hrsz-u telek tulajdonosa,
hogy a telkén allo irodaépiiletet a dolgozoi szamara szallassa kivanja atalakitani.
Az dnkormanyzat a kérelmet megvizsgalata és azt tamogatta.

A modositas a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (4) bekezdése szerint egyszeriisitett eljaras
lefolytatasaval térténhet, mivel

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktura féhalozat nem valtozik,
b) nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése
€) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
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Msz: TT-21327

Mosonudvar Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

..12020. (.....) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 5/2015. (111. 13.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Mosonudvar Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 8 § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében

eljaro szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el

1. § Mosonudvar Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a Helyi Epitési
Szabdlyzatrol sz6lo 5/2015. (III. 13.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) 1.§ (1)
bekezdés a) pontja helyére a kovetkezo 1ép:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi és Ovezeti terv: jele: SZ-J1, munkaszam: TT-21327

2. § AR.22.§ (1) bekezdése kiegésziil a kovetkezo sorral:

ae) munkasszallas a Gip2 6vezetben helyezhet6 el, a (4) bekezdésben

rogzitett részletes dvezeti szabalyok szerint.

3. § AR. 22.§ (4) bekezdése kiegésziil a kovetkezokkel:

Epitési ovezet jele

Gip-2 SZ 50/30

12,5 -/-/5000

Epitési hely beépitési mod szabadon all6
Beépithet6ség megengedett legnagyobb 50%

beépitettség

legkisebb kotelezd zoldfeliilet 30%
Epiilet megengedett 12,5m

legnagyobb

épitménymagassig
Telekalakitas kialakithato

legkisebb épitési:

telekszélesség -

telekmélység -

telekteriilet 5000 m?
Epitési hely el6kert 10 m
hatarai oldalkert 10m

hatsékert 10m
Egyéb Az dvezetben a szabalyozasi

terven ,,A” jellel jelolt
épliletben maximum 20 fo
elszallasolasara szolgalo
munkasszallas alakithato ki.
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Az dvezet tobbi meglévo
vagy 1j épiiltében
munkdasszallas nem
helyezhet6 el.

3. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba, és a hatalybalépését kovetd
napon hatalyat veszti.

Mosonudvar, 2022. ...............

Rinczki Lajos Andrés Galné dr. Takacs Eszter
polgarmester jegyzd
A rendelet kihirdetve: 2022. .............. ho...... napjan.

Galné dr. Takacs Eszter
jegyz0
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Megalapozo vizsgalatok és
alatamaszto javaslatok

A rendezési terv modositassal érintett teriiletek meghatarozasa:

A modositassal érintett teriilet Mosonudvaron az 86-os fé6ut mentén fekvd, 079/25 hrsz-u
telek.

Tervezési program, a médositas indoklasa:

A hatalyos szabalyozasi terv az teriiletet ipari gazdasagi teriiletbe sorolja. A teriileten a tulajdonos
sajat és kapcsolt vallalkozasok dolgozoi elszallasolasat kivanja megvalositani a mar meglévo
irodahaz atalakitasaval. A meglévd irodahazban max. 20 f6 elszallasolasara alkalmas atalakitas
tervezett.
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Telepiilésképi arculati kézikonyvvel és telepiilésképi rendelettel valo
osszhang vizsgalata

A tervezési teriiletet gazdasagi, ipari karakteri
teriiletekbe sorolja a teleptilésképi arculati
kézikonyv.

A terillet gazdasagi, ipari  karakteri
teriiletekben tartasa javasolt a teriileten. Ez
Osszhangban van az Onkorményzat altal
tamogatott beépitési koncepcioval. Meglévo
¢épiileten beliili rendeltetésvaltas a telepiilésképi
megjelenésben jelentds valtozast nem okoz.

A tervezett koncepcio Osszhangban van a
telepiilésképi arculati kézikonyvvel és annak
elhatarozasait, megallapitasait alapul vevo
telepiilésképi  rendelettel. A telepiilésképi
arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
modositasa nem sziikséges.

Gazdasagi, ipari karakter, meglévé és tervezett
(forras: Mosonudvar TAK)

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang igazolasa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a terv a
tervezéssel  érintett  079/25  hrsz-u
teriileteket ipari gazdasagi teriiletbe sorolja.
A teriileten csupan Gvezet moddositas
torténik.

A telepiilésszerkezeti terv 6sszhangban van
a tervezett beépitési koncepcioval. A
szerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Telepilésszerkezeti terv részlet

10
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Szabalyozasi koncepcio

A modositas érinti a helyi épitési szabalyzatot és a kozség szabalyozasi tervét is.
7 % FERPEANG SRAS AR 7
%, VT 7

A teriilet jelenlegi szabalyozasi
eloirasai:

- Ipari gazdasagi teriilet

- szabadonall6 beépitési mod

- max. 50%-os beépithetdség

- min. 30%-0s kotelez6 zoldfeliilet
- max. 12,5 m-es
épitménymagassag

- kialakult telekszélesség

- kialakult telekmélység

- min. 5000 m?es Kkialakithato
telektertilet

A teriileten az onkormanyzat altal
tamogatott ~ beépitési  javaslat
figyelembevételével, a
telepiilésképi arculati  kézikonyv
el6irasaival Osszhangban a
kovetkez6 szabalyozasi koncepcio
javasolt:
Ipari gazdasagi teriilet
- szabadonalld beépitési mod
- max. 50%-os beépithetdség
- min. 30%-o0s kotelez6 zoldfeliilet
- max. 12,5 m-es
épitménymagassag
- kialakult telekszélesség
- kialakult telekmélység
- min. 5000 m?-es kialakithato
Gz | telektertilet

- az Ovezetben ,A”-val jelolt

Mosonmagyard

javasolt szabdlyozdasi koncepcié meglévd épiiletben munkasszallas
rendeltetés kialakithatdé max. 20
féréhelyig.
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Kozmiivesitési vizsgalat

051/100

079/25

A teriilet kozm(i ellatottsaga
(forras: e-k6zm(i adatszolgaltatas)

12

A tervezési teriileten
rendelkezésre all a vizvezeték,
gazvezeték, elektromos
energia  ellatérendszer. A
szennyvizkezelés helyi
kozmiipotlo eszkozzel
megoldott.

Kozmiifejlesztésre nincs
sziikség. A Helyi ¢épitési
szabalyzatban elGirt
kdzmivesitettség mértéke
teljestil.
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Foépitészi feljegyzés
Mosonudvar telepiilésrendezési eszkozok médositasa

Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasa

(msz: TT-21327)

Mosonudvar telepiilésrendezési eszkézeinek modositasahoz kapcsolodéan — a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) 3/A.§ (2) bekezdésében, a 9.§ (6) bekezdésében, valamint a 11.§ (6)
bekezdésében eldirtaknak megfeleléen a megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi
elemek tekintetében az alabbi javaslatot teszem:

Moédositasok dsszefoglalasa:

A 079/25 hrsz-u ingatlanon meglévd irodaépiilet munkasszallas rendeltetéssé atalakitasa jogi
feltételeinek megteremtése a helyi épitési szabalyzatban.

A MEGALAPOZO VIZSGALA T TARTALMI KOVETELMENYE| ES AZ
ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Elkészitendo megalapozo vizsgdlat
1. A hatalyban 1év0 telepiilésrendezési eszkdzok ismertetése
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt egyéb megalapozo vizsgalat

elkészitése nem sziikséges, a terv Iéptékében irrelevans elemek. A rendezési terv 2015-ben
késziilt. A megalapozé munkarészekben valtoztatas a modositas miatt nem sziikséges.



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO

ELEMEK INDOKLASA

Alatamaszté javaslat tartalmi elemei a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 3. melléklete alapjan

Elkészitend6 vagy
elhagyhato-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznaldsi rendszer

Elhagyhato, a terv szerkezeti terv
modositast nem igényel

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elhagyhato, a terv szerkezeti terv
modositast nem igényel

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhato, a terv szerkezeti terv
modositast nem igényel

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozd nyomvonalas és tagold elemek

Elhagyhato, a terv szerkezeti terv
modositast nem igényel

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

Elhagyhato, a terv szerkezeti terv
modositast nem igényel

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa

Elhagyhato, a terv szerkezeti terv
modositast nem igényel

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald
Osszefiiggéseinek bemutatasa

Elhagyhato, a terv szerkezeti terv
modositast nem igényel

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval vald
0sszhangjanak bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepcidoban megfogalmazott jovoképpel €s célokkal)

Elhagyhato, a modositas
telepiilésfejlesztési koncepciot
nem erinti

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, tervezett modositas a
javaslati pontot nem érinti




2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhato, tervezett modositds a
Javaslati pontot nem érinti

2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhato, tervezett modositds a
Javaslati pontot nem érinti

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhato, mivel nem térténik uj
beépitésre szant teriilet kijelolése.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, tervezett modositds a
Jjavaslati pontot nem érinti

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elhagyhato, tervezett modositds a
Jjavaslati pontot nem érinti

2.2.3. Zoldfeliiletek dkologiai szerepének erdsitésére vonatkozo

javaslatok

Elhagyhato, tervezett modositds a
Jjavaslati pontot nem érinti

3. KOZLEKEDES| JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok

Elhagyhato, a kézlekedési
kapcsolatokban valtozdas nem
torténik.

3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.3. Belsd uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozuti és kotottpalyas tomegkdzlekedés)

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

Elhagyhato, tervezett modositas a
javaslati pontot nem érinti

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

Elhagyhato, tervezett modositas a
javaslati pontot nem érinti

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdzmiivek

Elhagyhato, tervezett modositas a
Javaslati pontot nem érinti




4.2. Energiaellatas

Elhagyhato, tervezett modositds a
Javaslati pontot nem érinti

4.3. Hirkozlés

Elhagyhato, tervezett modositds a
Javaslati pontot nem érinti

4.4. Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotlok

Elhagyhato, tervezett modositds a
Javaslati pontot nem érinti

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhatd, tervezett modositds a
Javaslati pontot nem érinti

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Elhagyhato, a modositas csak a
helyi épitési szabalyzatot érinti.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Szoveges alatamasztas sziikséges

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhato, csak a tervezett
telekalakitasi terv bemutatasa
sziikséges.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

Mosonudvar, 2022. aprilis 4.

Gyimothy Akos
Onkormanyzati tanacsado,

foépitész




